
10-141 OLSZTYN, UL. ZIELONA 6 lok. 6, KOM .508 273 866
PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA IZABELA PARULSKA

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY

PRZEBUDOWA I MODERNIZACJA
pomieszczeń w budynku administracyjnym 

Powiatowego Inspektoratu Weterynarii
zlokalizowanym przy ulicy Janusza Korczaka 1 

na działce o nr 567/1 w obrębie 2 
w Szczytnie.

Inwestor: SKARB PAŃSTWA 
Powiatowy Lekarz Weterynarii 
ul. Janusza Korczaka 1 
12-100 Szczytno

Obiekt: Budynek usługowy - Powiatowy Inspektorat 
Weterynarii w Szczytnie.

Lokalizacja : Szczytno, ul. Janusza Korczaka 1 
281701 1.0002.567/1

KATEGORIA: XI

Branża : ARCHITEKTURA
Autor projektu :

Data : MARZEC 2025r.



PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA IZABELA PARULSKA
10-141 OLSZTYN, UL. ZIELONA 6 lok. 6, KOM .508 273 866

SPIS TREŚCI:

• Część opisowa projektu 1 - 3

1. RODZAJ I KATEGORIA PROJEKTOWANEGO OBIEKTU BUDOWLANEGO
2. ZAMIERZONY SPOSÓB UŻYTKOWANIA OBIEKTU oraz PROGRAM UŻYTKOWY
3. UKŁAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU 
BUDOWLANEGO
4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO
5. OPINIA TECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU 
BUDOWLANEGO
6. Zamierzenie budowlane dotyczące budynku - LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH i 
UŻYTKOWYCH
7. Dotyczy budynku wielorodzinnego - LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTĘPNYCH 
dla osób niepełnosprawnych
8. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBĘDNYCH WARUNKÓW do korzystania z obiektów 
użyteczności publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby 
niepełnosprawne
9. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO charakteryzujące wpływ 
obiektu budowlanego na środowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty 
sąsiednie pod względem
10. ANALIZA TECHNICZNYCH, ŚRODOWISKOWYCH i EKONOMICZNYCH 
MOŻLIWOŚCI REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMÓW ALTERNATYWNYCH 
ZAOPATRZENIA W ENERGIĘ I CIEPŁO
11. ANALIZA TECHNICZNYCH i EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI WYKORZYSTANIA 
URZĄDZEŃ, które automatycznie regulują temperaturę w pomieszczeniach lub w 
wyznaczonej strefie
12. INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAŻENIA BUDOWLANO- 
INSTALACYJNEGO
13. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ

Sytuacja 4
Opis robót budowlanych 5-
Część rysunkowa projektu 8-
Rzut parteru - inwentaryzacja 8
Rzut parteru 9
Rzut parteru - instalacje 10
Lokalizacja pomieszczeń w bud. 11



PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA IZABELA PARULSKA

CZĘŚĆ OPISOWA
do projektu architektoniczno-budowlanego 

przebudowy i modernizacji budynku PIW
zlokalizowanego na działce o nr 567/1 obręb geod. 2 

w Szczytnie.

1. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Rodzaj zamierzenia budowlanego:
Planowane jest wykonanie robót budowlanych przebudowy i modernizacji pomieszczeń 
w budynku usługowym - PIW w Szczytnie.
Budynek objęty opracowaniem jest to obiekt jednokondygnacyjny, przekryty dachem 
płaskim, dwuspadowym.
Kategoria obiektu: XI.

W związku z planowanymi robotami budowlanymi, zadania inwestycyjnego 
przebudowy i modernizacji pomieszczeń w budynku administracyjnym (zmiana układu 
ścinek działowych),
których to zakres zgodnie z przepisami zagospodarowania przestrzennego, nie wymaga 
ustalenia warunków zabudowy i zagospodarowania terenu stosuje się w niniejszym 
opracowaniu Art. 34 ust. 3a Prawa Budowlanego.

2. ZAMIERZONY SPOSÓB UŻYTKOWANIA OBIEKTU oraz PROGRAM UŻYTKOWY
Sposób użytkowania obiektu - budynek jest obecnie użytkowany, stanowi funkcję 
administracyjno-biurową Państwowego Inspektoratu Weterynarii w Szczytnie 
i ta funkcja nie ulega zmianie.

3. UKŁAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU 
BUDOWLANEGO
Układ przestrzenny wnętrza, przestrzeni ogólnodostępnej obiektu nie ulega zmianie. 
Forma architektoniczna obiektu nie ulegnie zmianie.
W zakresie inwestycji dotyczącej remontu elewacji obiektu planowana jest wymiana 
stolarki drzwiowej na stolarkę okienną.

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO
• Kubatura obiektu - 2 265,93 m3.
• Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia budynku - 519,00 m2
Powierzchnia użytkowa budynku powiększona o powierzchnię antresol, ogrodów

Ul. Korczaka, dz nr 2 - 567/1 
Szczytno.
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zimowych oraz wbudowanych szaf i garderób - Nie dotyczy
• Wysokość, długość, szerokość, -

Wysokość - 4,40 m długość - 47,63 m szerokość - 10,83 m
• Liczba kondygnacji - 1,
• Inne dane niż wskazane w lit. a-d niezbędne do stwierdzenia zgodności 

usytuowania obiektu z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej
Nie dotyczy.

5. OPINIA TECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA 
OBIEKTU BUDOWLANEGO
Nie dotyczy.

6. Zamierzenie budowlane dotyczące budynku - LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH i 
UŻYTKOWYCH
Nie dotyczy.

7. Dotyczy budynku wielorodzinnego - LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH 
DOSTĘPNYCH dla osób niepełnosprawnych
Nie dotyczy.

8. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBĘDNYCH WARUNKÓW do korzystania z obiektów 
użyteczności publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez 
osoby niepełnosprawne
Nie dotyczy.

9. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO charakteryzujące wpływ 
obiektu budowlanego na środowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i 
obiekty sąsiednie pod względem

• Zapotrzebowanie i jakość wody oraz ilości, jakości i sposobu odprowadzania 
ścieków oraz wód opadowych

Nie dotyczy.
• Emisji zanieczyszczonych gazów 

Nie dotyczy.
• Rodzaj i ilość wytwarzanych odpadów 

Nie dotyczy.
• Właściwości akustyczne i emisja drgań 

Nie dotyczy.
• Wpływ obiektu budowlanego na istniejący drzewostan 

Nie dotyczy.
Przyjęte w projekcie budowlanym rozwiązania techniczne nie wpływają negatywnie na 
środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z odrębnymi 
przepisami.

Ul. Korczaka, dz. nr 2 - 567/1
Szczytno
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10. ANALIZA TECHNICZNYCH, ŚRODOWISKOWYCH i EKONOMICZNYCH 
MOŻLIWOŚCI REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMÓW 
ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIĘ I CIEPŁO

• Oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energię do ogrzewania, wentylacji, 
przygotowana ciepłej wody

Nie dotyczy.
• Dostępne nośniki energii 

Nie dotyczy.
• Wybór dwóch systemów zaopatrzenia w energię /analiza porównawcza/

Nie dotyczy.
• Obliczenia optymalizacyjno - porównawcze dla wybranych systemów zaopatrzenia 

w energię
Nie dotyczy.

• Wynik analizy porównawczej i wybór systemu zaopatrzenia w energię 
Nie dotyczy.

11. ANALIZA TECHNICZNYCH i EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI WYKORZYSTANIA 
URZĄDZEŃ, które automatycznie regulują temperaturę w pomieszczeniach lub
w wyznaczonej strefie
Nie dotyczy.

12. INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAŻENIA BUDOWLANO- 
INSTALACYJNEGO
Nie dotyczy.

13. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ
Nie dotyczy.

INFORMACJA O ZGODZIE NA ODSTĘPSTWO zgodnie z art. 9 ustawy lub o 
zgodzie udzielonej w postanowieniu wg. art.6a ust.2 ustawy z 25.08.1991 r.o 
ochronie przeciwpożarowej. (Dz U. z 2020r. poz. 961)
Nie dotyczy.

Ul. Korczaka, dz. nr 2 - 567/1
Szczytno.
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OPIS TECHNICZNY

do projektu arch-budowlanego 
remontu pomieszczeń w budynku usługowym

na działce o nr 567/1 obręb 2, ul. Korczaka, 
m. Szczytno.

i.o. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.
Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany określający zakres 
robót koniecznych do wykonania remontu części pomieszczeń biurowych w budynku 
usługowym (administracyjnym) Powiatowego Inspektoratu Weterynaryjnego 
zlokalizowanego przy ulicy Janusza Korczaka 1 w Szczytnie.

2.0. PODSTAWA OPRACOWANIA.
- umowa z PIW w Szczytnie z siedzibą przy ulicy Korczaka 1;
- wytyczne do projektu od Zamawiającego;
- inwentaryzacja;
- obowiązujące przepisy w Ustawach i Rozporządzeniach budowlanych.

3.0. ZAKRES OPRACOWANIA.
Zakres opracowania stanowi projekt architektoniczno-budowlany wraz z branżą 
kosztorysową.

4.o. INFORMACJE OGÓLNE - stan istniejący.
Budynek objęty remontem jest to obiekt jednokondygnacyjny przekryty dachem 

płaskim. Pomieszczenia przeznaczone do remontu mieszczą się w części północno - 
zachodniej obiektu. Pomieszczenia te pozyskano w wyniku zakończenia działalności 
prywatnej praktyki weterynaryjnej.
Funkcja budynku - usługowa (administracyjno - biurowa).
Ogólnie budynek jest w dobrym stanie technicznym.

5.0. PLANOWANE ZADANIE INWESTYCYJNE
Planowane zadanie dotyczy modernizacji oraz przebudowy pomieszczeń położonych w 
budynku administracyjnym Powiatowego Inspektoratu Weterynarii w Szczytnie w celu 
uzyskania dwóch pomieszczeń użytkowych oraz pomieszczenia sanitarno - 
higienicznego dostosowanego dla potrzeb osób niepełnosprawnych ruchowo. W zakres 
remontu wchodzi modernizacja instalacji elektrycznej oraz sanitarnej.
Przebudowie podlegać będą także elewacje tej części budynku a mianowicie 
zamurowanie drzwi wejściowych, dwuskrzydłowych do budynku od strony tylnej oraz od 
strony frontowej wymiana drzwi jednoskrzydłowych wejściowych do pomieszczenia na 
okno.

ul. Korczaka 1,
Szczytno
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Układ funkcjonalny pomieszczeń.
Planowany remont dotyczy przeniesienia funkcji dwóch pomieszczeń: stacji wytrawiania 
i pomieszczenia biurowego (magazyn).
Natomiast uzyskane dwa pomieszczenia w strefie wejściowej budynku otrzymają funkcję 
biurową.

ZAKRES ROBÓT BUDOWLANYCH
- Roboty rozbiórkowe:
Demontaż stolarki drzwiowej i okiennej;
Demontaż białego montażu w istniejącej łazience;
Skucie glazury i terakoty w pomieszczeniu łazienki;
Wyburzenie ścianek działowych;
Zamurowanie otworów drzwiowych i okiennych. Wymurowanie nowych ścianek 
działowych wydzielających nowe pomieszczenia biurowe.
Zerwanie warstw wierzchnich posadzek.

- Planowane roboty budowlane:
Zamurowanie otworów drzwiowych i okiennych;
Przeniesienie grzejnika zlokalizowanego przy drzwiach wyjściowych do nowopowstałej 
łazienki;
Wykonanie nowych warstw podłogowych:
Na całości remontowanej przestrzeni, na posadzce planuje się położyć terakotę.

Łazienka
Posadzka - terakota
Ściany - na całej wysokości należy położyć glazurę;
Malowanie sufitu - farba akrylowa w kolorze białym;
Montaż: umywalka dla osób niepełnosprawnych, muszla ustępowa;
Zamontowanie trzech pochwytów dla osób niepełnosprawnych ruchowo;
Zamontowanie grzejnika;
Oświetlenie sufitowe;
Montaż drzwi wewnętrznych, prawych z kratką wentylacyjną.

Pomieszczenie porządkowe
Posadzka - terakota z wywinięciem płytki (10cm) na ścianę;
Ściany malowane farba zmywalną;
Malowanie sufitu - farba akrylowa w kolorze białym;
Oświetlenie sufitowe;
Montaż drzwi wewnętrznych, lewych z kratką wentylacyjną;

Pomieszczeni biurowe - powierzchnia 19,2m2
Posadzka - terakota z wywinięciem płytki (10cm) na ścianę;
Ściany malowane farba zmywalną w kolorze uzgodnionym z Inwestorem;
Malowanie sufitu - farba akrylowa w kolorze białym 
Oświetlenie sufitowe;

ul. Korczaka 1,
Szczytno
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Wykonanie nowej instalacji elektrycznej i gniazd wtykowych;
Montaż drzwi wewnętrznych, (lewe), antywłamaniowe i ogniochronne;
Wykonanie przewodu wentylacyjnego zgodnie z rysunkiem nr 1;
(rura sztywna pcv w otulinie z wełny mineralnej 5 cm na ruszcie stalowym zakończona 
kominkiem wentylacyjnym).

Pomieszczeni biurowe - powierzchnia 16,5m2
Posadzka - terakota z wywinięciem płytki (10cm) na ścianę;
Ściany - na całej wysokości planuje się wyłożyć glazurą;
Malowanie sufitu - farba akrylowa w kolorze białym;
Oświetlenie sufitowe;
Wykonanie nowej instalacji elektrycznej i gniazd wtykowych;
Montaż drzwi wewnętrznych, (lewe)
Montaż zlewu oraz okapu.

Pomieszczenie 4,1 m2
Posadzka - terakota z wywinięciem płytki (10cm) na ścianę;
Ściany malowane farba zmywalną;
Malowanie sufitu - farba akrylowa w kolorze białym;
Oświetlenie sufitowe;
Wykonanie nowej instalacji elektrycznej i gniazd wtykowych;
Montaż drzwi wewnętrznych, (prawe) z kratką wentylacyjną.

Komunikacja
Posadzka - terakota z wywinięciem płytki (10cm) na ścianę;
Ściany malowane farba zmywalną w kolorze uzgodnionym z Inwestorem;
Malowanie sufitu - farba akrylowa w kolorze białym;
Planuje się wykonać oświetlenie sufitowe.

ŚCIANY ZEWNĘTRZNE
Ściana zewnętrzna (tylna)
Zamurowanie otworu drzwiowego;
Uzupełnienie elewacji oraz pomalowanie w kolorze istniejącej elewacji.

Ściana zewnętrzna (frontowa)
Zamurowanie części otworu powstałego po demontażu drzwi wejściowych do wysokości 
parapetu;
Uzupełnienie elewacji oraz pomalowanie w kolorze istniejącej elewacji.

Zamontowanie dwóch rolet zewnętrznych.

Odświeżenie, remont pomieszczeń z których przeniesiono istniejąca funkcję (oznaczenie 
pokoi z inwentaryzacji obiektu: nr 12 i 13.
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